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COMUNA DE
1 SAUCE VIE]O

SAUCE VIEJO, 06 DE AGOSTO DE 2020

ORDENANZA COMUNAL N° 3852/2020

VISTO
Las facultades conferidas en la Ley Orgéanica de Comunas N° 2439 de la Provincia de

Santa Fe.

El Informe del Area Técnica de la Comuna de Sauce Viejo de fecha 04 de Agosto de
2020. Registro N° 90870.

CONSIDERANDO

Que el edificio principal, sede de la Comuna de Sauce Viejo, sito en calle Rivadavia N°
1164. cuenta con un espacio reducido para el desarrollo de las diferentes dreas comunales, como
asl también para la correcta atencion y prestacion de servicios a todos los habitantes.

Que ello es notorio ya muchas areas fueron instaladas en lugares reconditos de la
Comuna como es el archivo, asi como también la gran cantidad de escritorios ubicados en
reducido espacio fisico, lo que imposibilita también el desarrollo de las tareas habituales de los
empleados publicos.

(Que debido a estos inconvenientes estructurales, es necesaria la proyeccion de la
ampliacion del edificio comunal, pero debido a la utilizacién de las construcciones lindantes a la
Comuna por otras insituciones, es imposible dicha proveccion en terrenos estatales.

Que debe tenerse en cuenta que la localidad va a convertirse en ciudad en el corto plazo,
y por ende la Comuna en Municipalidad, lo que demandard un mayor espacio fisico t(hoy
insuficiente). para e} asiento de nuevas dependencias que se requieran, y para et funcionamiento
futuro del Concejo Deliberante.

Que existe una propiedad gue se encuentra ubicada en la misma calle y manzana
{Rivadasvia al N°1130), y que podria ser wiilizada para la mencionada ampliacién. dada la
cercamia entre 0s inmuebles.

Que los propietarios tienen interés en vender el inmueble par mativas personales y se fo
ofrecen a esta Comuna para la realizacion de sus cometidos, rebajando el precio de venta de
mercado v ofrectendo amplia financiacion en visias del interds pablico perseguido por 2

administracion comunal.
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Que conforme a la Escritura N° 231 presentada por los particulares, en fecha 31 de
Diciembre de 1997¢l Sr. Ramon Miguel Lopez dona a sus tres hijos, Miguel Angel Lépez DNI
N1 8.434.076, Silvia Cristina Lépez de Zamora DNI N° 11.688.792 y Elias Lopez DNI N°
13.126.638, en condominio y por partes iguales el siguiente inmueble: una fraccién de terreno,
con todo lo existente, ubicada en la manzana E, de Villa Manuel Galvez, Distrito Sauce Viejo,
Departamento La Capital de esta Provincia de Santa Fe, situada sobre calle publica sin nombre,
entre calles publicas sin nombre, a los veinte metros hacia ¢l Este de la esquina formada por
calles piblicas sin nombre y se compone de 10 metros de frente al Nor-Este, por treinta y tres
metros treinta centimetros de fondo, encerrando una superficie total de trescientos treinta y tres
metros cuadrados; lindando al Nor-Este, con calle publica sin nombre; al Sud-Oeste, con mas
terreno de que forma parte, propiedad de Marcos Seculick; al Nor-Oeste en parte con mas
terreno de que forma parte, propiedad de Paulina Dallo de Ziccolo y en parte, con fondos de la
fraccion de terreno propiedad de Don Pedro Pocelijko; y al Sud-Este, con mds terreno de la
misma manzana.

Que ¢l inmueble es identificado con la Partida de Impuesto Inmobiliario N° 10-13-00 —
642336/0003-6, inscripto en el Registro General de 1a Propiedad Inmueble al Tomo 603P Folio
00635 Nimero 012024 Fecha 31 de Diciembre de 1997.

Que esta Comisién Comunal solicita al Area Técnica de la Comuna que elabora un
informe sobre el terreno, como as{ también si la tasacion del mismo es acorde a los valores de
mercado.

Que el Area Técnica informa que el inmueble se encuentra en excelentes condiciones,
siendo acorde a los intereses comunales, tasa ¢l inmueble en la suma de $6.176.471,98 (PESOS
SEIS MILLONES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y UNO
C/98/100).

Que el valor propuesto por los propietarios del inmueble es de $6.000.000,00 (PESOS
SEIS MILLONES), siendo un monto inferior a lo tasado por el Area Técnica Comunal, y que el
pago se realice de la siguiente forma: con una entrega inicial de $3.000.000,00 (PESOS TRES
MILLONES), y ¢l resto en 6 cuotas deAprox- $500.000,00 (PESOS QUINIENTOS MIL).

Que conforme a la Ley Orgénica de Comunas N° 2439 de la Provincia de Santa Fe,
modificada por la Ley Provincial N® 13.863, en su Art. 65 se dispone que “Para todo lo que se
relacione con asuntos de pertenencia a obras comunales, como también las engjenaciones,
compras, trabajos, instalaciones, reconstrucciones y contratos en general, se procederd de la
siguiente manera, de conformidad con los montos resultantes de aplicar los siguientes

porcentajes sobre el limite determinado en la Ley de Presupuesto Anual de la Provincia pava
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fas liciraciomes publicas, en vigencia al momento de contratacion: a) Hasta ia suma equivalente
al cinco por ciento (3%, por contratacion directa, debiendo requerirse dos presupuestos
cuande supere fa mitad de dichu suma, formualizdndose por dcta de Comision Comunal v el
dictado de o Ordenanza respaldatoria. by Heasta fa suma equivalente al dies por ciento 120%).
por concurse de precios. ¢y Mas del diez por ciento (20%;, por el sistema de licilacion
publica

Que el umporte supera ampliamente el {imite de fa compra directa, sin perjuicio de ello,
es imposible por la especiticidad de inmueble y ubicacion del mismo que se Heve a cabo una
Licitacion Publica. va gue no existe la posibilidad de que otros oferentes realicen propuestas. Es
por ello que debe proceder la via de excepcidn por tratarse del unico inmueble que puede ser

. utilizado por la administracién comunal para la realizacién de la necesaria ampliacion.

Que la urgencia esta dada por el hecho que la Comuna, como se expresara anteriormente,
necesita contar con un mayor espacio fisico y que en este caso de trata de un inmueble situado
en inmediaciones del edificio comunal;
QQue se cuenta con recursos para hacer frente a tan importante erogacion, por lo que se juzga
razonable no perder la oportunidad de adquirir el inmueble por un lado, porque se adapta a lo
que la Comuna necesita y, por otro, para evitar que otro mteresado 10 compre ieniendo en TaeTa
la urgencia de sus propietarios;

Que atento a lo manifestado, debe encuadrarse dicha compra en el Art. 66 bis inc. a) de
la mencionada lev el cual dispone .. podrd contratarse directamente por via de excepcion en
o5 siguientes casos. a) Cuando existan razones de verdaderas urgencias o de emergencia

/ imprevisible. declarada por las dos terceras partes de los integrantes de la Comision

Comunal.. .

Que resulta necesario realizar las adecuaciones presupuestarias necesarias para la

aplicacion de la presente.

N
" PORTODO ELLO,
LA COMISION COMUNAL DE SAUCE VIEJO SANCIONA LA SIGUIENTE

% ORDENANZA

ARTICULO 1.- Autoricese al Presidente C omunal, Pedro Damian Uliambre, a suscribir el
boleto Pe compraventa inmobiliaria, que como Anexo Unico forma parte del presente, y
posteribr escritura traslativa de dominio a favor de la Comuna de Sauce Viejo, con los

propietarios del inmueble identificado con la Partida de Impuesto Inmobiliarioc N° 10-13-00-
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642336/0003-6, descripto en los considerandos, por un valor de $6.000.000,00 (PESOS SEIS
MILLONES), de la de la siguiente manera: $3.000.000,00 (PESOS TRES MILLONES) como
entrega inicial en el presente mes, y el resto en 5 cuotas de $501.000,00 (PESOS QUINIENTOS
UN MIL), y | cuota final de $ 495.000,00 (PESOS: CUATROCIENTOS NOVENTA Y
CINCO MIL); dichos montos seran transferidos a las Cuentas Corrientes o Cajas de Ahorro que
denuncien los titulares (Miguel Angel Lopez DNI N° 8.434.076, Silvia Cristina Lépez de
Zamora DNI N° 11.688.792 y Elias Lopez DNI N° 13.126.638) en partes iguales, operando el
vencimiento de la primera de ellas el 10 de Septiembres de 2020 y las restantes el dia 10 de cada

mes 0 inmediato habil.

ARTICULO 2.- Los gastos de escrituracion estara a cargo de ambas partes, en la siguiente
proporcién: 2/3 a cargo de la parte adquirente registrando el gasto en llI- EROGACIONES
CORRIENTES; 01- De Operacion; 1-2 Bienes y Servicios No Personales: Pda. 33- Honorarios
¥ Retribuciones a Terceros del Presupuesto Comunal vigente; y 1/3 a cargo del vendedor, precio

este ultimo que sera descontado del valor de venta del inmueble.

ARTICULO 3.- Adhiérase a la norma de excepeion para contrataciones establecidas en el
inciso a) del articulo 66 bis de la Ley N° 2439 “Organica de Comunas™ de la Provincia de Santa

Fe, a los fines de la aplicacion de los articulos 1 y 2 de la presente.

ARTICULO 4.-Dispdnese practicar un ajuste en el Presupuesto General de Gastos y Calculo de
Recursos de 2.020, aprobado por Ordenanza Comunal N° 3.771/19, de fecha 27 de diciembre de

2019, de acuerdo al siguiente detalle:

CUENTAS CREACION/asignacién REDUCCION

2 -EROGACIONES DE CAPITAL
2 — 3 Bienes Preexistentes
Pda. 110 - Terrenos e Inmuebles $ 5.004.000.-

2- EROGACIONES DE CAPITAL

2 — 2 Trabajos Pablicos
Pda. 96- Obras de Desagiie, Canalizacion y

2.000.000.-

Cuneteo
Pda. 105- Ampliacién Red Agua Potable 3.004.000.-
TOTAL $ 5.004.000.- $ 5.004.000.-

ARTICULO 5.- El gasto de la aplicacién del articulo 1° de la presente Ordenanza serd atendido
en la proporcién que corresponda en el Presupuesto Comunal Afio 2020 en III-

EROGACIONES; 2- Erogaciones de Capital; 03- Bienes Preexistentes; 2-3 Bienes
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Preexisientes: Pda. 110- Terrenos e Inmuebles; y el saldo de la operacidn en partida

presupuestana simuar o equivaienre en ei Presupuesto Comunat Afe 2021 .-

ARTICULO 6.- Pase la presente Ordenanza al Area de Contaduria para cumplimentar con las

formalidades en el desembaolso.-

§

ARTICYLO ~.- De forma. Registrese, comuniquese y oportunamente archivese.

a
JOSE LiRS DA
wcsuas:*xrs PEDR LIAMBRE
c DE st\,cs VIESS -
/ PRES COMUNAL

COMUMBOE SAUGE VIEJO

-
EABIAN 4 ROMAGR.-

CRETHRIO OE Av -
.»E_EM:.A.L 5 4F shalt 7

aARIO €. PAPALEQ
VOCAL

*~rJUNA DE SAUCE VIEJO

SOe N NS

kA
M. DE NAPOLS

Prosecrataria
COMUNA DE SAUCE VIELOD
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COmitiMA DE SAUCE VIEJO

RECIBICO
INFORME DE TASACIC N roche Ol 1 0% 9O

Rogestrc N C’?O (o ge)

Atentos a la sclicitud de ¢ ka en la zona
urbana de ia localidad de Sauce Viejo, se realiza la siguiente descripcion:

El meme 30 irntra emplazado sobrz Calle mivadavia N°1130, entre
calle 9@ de Julo y Las Heras, «dentificado con partida imp. Inmobiliario n®
101300-642336/0003 (se adjunta reporte de catastro). {itulares del bien: LOPEZ
MIGUEL ANGEL. ZAMCRA SHLVIA C. Y LOPEZ ELIAS, compuesto segun
tituio de propiedad mencionado de 10,00 metros de frente sobre calle
Rivadavia por .in fonac de 33,30 meitros, ericerranto ina superficie {otal de
333.00 mz.

Ctinmueblz 2 ancuentra inscnptc an o Rzisis - de la Propiedad bajo el
Tomo: 603 ar Foho 5356, Numero: 12024, Aac: 1997, Dpto La Capital.

Memoria dascriptivas

D"‘r'x

L

1)

fyy

. D choonmocoa oTasz de 2 ogmitardos. con 2
locales/habiraconegs a! tente con posibifidad de ampiiarse y vincularse con los
dormitonos es.ar. comedor, Cociig y rano, G.su.wlhdos aproximiadamente en
102.5Im2. La vwvienda se encuentra en estadc e conservacion medio, con
altas cosibiidades “e rzfcrmas y arregles internes. Cuenta con una cochera o
porch e indreso v a0 acpho palic. Segan gia o as documentacion N°.052-L-
1970 =1

(I)

Sy ubicandn 2g estratégice debido 3 que & ercuentra lindera a edificios
institucioraes th s cuya propietario es la Comuna de Sauce Vigjo,
emplzzado frente a la plaza principal del pueblo v en una zona comercial y
admir =77a% cg puennal

Caractesistices

o FEhiEande o visitade ol iveuable v songidarendo gue la zona de
Sanenta eserts con @l sendcio e alumbiatdo pubito
ngua oot ente, asfalto, gas y se ubica e ia zona restdencial de \’—“

- 3tz densidad poblacional de la lcealidad de Sauce Viejo. A@V A
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tun a0 pase ala sxperencia de: triaager 32 han considerado en
=2ste  informe  diversas  situacrdrzs como por ejemplo:
reparaciones necesaria  en las construcciores, carencia de
algunos servicios, caracteristica~ 2 _edad y calidad en la
construccion , meioras existente e~ {a propiedad, desarrollo y
dstrhyusiin de la s pP"f"”‘P cubarda ~ereciacion del valor de
vl o el poass dc»l LErny ) _-' s iesanoro, dimansiones y
saperficie del ten“r ¢, &r2a libre de 2l fualidn. el suministro y fa
-'¢=~(~ ornbnuad de senvicios dentrs y fuess de la finca observadas
LJrante e inspecctdn dei biener cuiston

wu@ 82 ha investgade al area covercial seleccionado un
ool od Ls aente o cohd  cziwente de propiedades
ST EL y SiGKE e & GHDULDA . wans canparacies en el
a0E0Ble O le vallenitn, o see s:.":";,--;;';-4::.1-:1nt0 dentro del casco
LIS, JUIGALIER, tas caractenisicas Le de zore ¥ el entorno, su

COSLGIGH, Y SUS ElleLus.
~

wwd BIonspeccerd o blenor y Lxiznor del bien en cuestion y
LINE ag ':;=r-1'|-:f:~.1c3 it zrene oy faverables de  las
CENLOAW DS UIECLUNT L0E alugon nalesnnos en el analisis del

avn G simg valtuaidn e ez.aze por metode de tasacion
Lraddl, com2inade con un métouwu de @asacion por valor fisico
Cegat Tunoel Daeacanie deoacitod 2 la demanda, este
SET T Al Lo oun 000 oo e Zistintos  valores:
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hy Qus sara determinai e m2 de ierreaw se considerd factores
comus la o infrasstructura antes  moencionada,  ubicacion,
Jrizriacdan, senvicios, irdices wibanizstces, aderas de tomar
A0i0s comerciaas Je refererc - o crrenos con similares

a)- SUPERFICIE VIVIENDA: 102.50m2 x $64.c54 %97= $5.630.149,97

*valor da referenc.s 70 - e enenia TF 2000 20T
Aplicacion indice oe cepreciacion: J.43 = $3.162.471,56

b)- TERRENQ: :>c jums < 38950 = $2.8993.6/7

*valor de referenc:s cbtenida segdn item h)

VALOR TOTAL DEL (Nf{AUEBLE: a+ b= $€.175.471,98

Considerando lo antes expuesto, se arriba al
monto total de tasacion, del inmueble y sus mejoras, en $ 6.176.471,98

(pesos seis millones ciznto setenta y seis mil cuatroccientos setenta y uno
con 98/100.-).

ERVASIO R LELL
ASESOR TECHICO
ING. AGRIMENSOR

MAT iC.OPA. 1-0170

TIUAUNA DF SAUCE wiF o







Servicio de Catastro e informacion Territorial
i istado de Inmuebles
Do umeniu 2o valido para uso Oficial

Departamento - 10 - LA CARITAL Parida inmobiliaria ; F’iﬁ-‘im 642336!00&3;}
Distrito 13 - SAUCE VIEJO
Seccion : 01 - SECCION 01
Datos Generales
Zona R - Rt S aao - ADG L3P - 0000
Tipo e rimero PH
Sup. Terreno CECE R val. de Terreno @ $ 383,96
Sup. Edificio . 4 Vvat. de Edificio :$12.441,04
Ubicacién . 7 e ciculo: 1 08/12/2002
Domicilio Fisca T o Samtenas o Tiene
Codigo Posta. ST el Sudmnania * No tiene
Destino Cvnvenda Manzana rE
Uso F Eoficace
. Nomenclaturas Lote Sec  Pol Manz Parc Spar
10 13 01 0186 00T 0186 (0011
‘Propietarios Tipo Doounan.u Cuit/Cuil Porcentaje
LOPEZ MIGUEL A FZ1-0 DN £43407¢ 20-0843407€-7 33.3333 %
ZAMORA SILY A S L2R=Z 08 ot 11688792 23-11688792-4 33.3333 %
LOPEZ ELIAE DN 13126238 0 -00000006-0 33.3333 %
Categora = P S D, traiiante Vid Fierin, Hab. Gal. Asent,
B z 3V m2 0] P04 080U 1869 0 1 \
8 ; 45 m2 0 $3.4341,25 1980 s} 1 ‘
7 5 10 m2 0 $655.58 1986 1 1
7 3 14 m2 D $3.825.61 1586 0 1
Inscripciones al Folis € ntogicn
. T s Numse Fecas Esiado
ATIP Q0635 012024 J2en7 Agiivo
Infraestructura y Servicios
Frente Calrada Aaua Elec.  Alum.  Desa. Clnaca Gas  Tel
10 Najcrad » Reqular Si S0 NO 50D S0 s/0 S/

Fecha de Actuahzazizr - 70 VEZ02C
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