SAUCE VIEIO, 31 DE AGOSTO DE 2020

ORDENANZA COMUNAL N° 3861/2020

VISTO

La presentacion realizada por el Sr. Francisco priano en fecha 20 de julio de 2020, bajo
Registro N° 90752.

La Ordenanza N° 371472019, sancionada por la Comisién Comunal de Sauce Viejo en
fecha 12 de Septiembre de 2015.

CONS!DERANDO

Que en fecha 20 de Febrero de 2020, e! 5. Francisco Priano, DNI N° 26.072.601, con
domicilio en calle Lavalie N° 3506 de la Ciudad de Santa Fe, realiza una presentacic’m ante esta
administracién comunal, solicitando la reliquidacion de la Tasa General de inmuebles del lote
de su propiedad ubicado en Calle Irlanda N° 190 de la localidad de Sauce Viejo, Contribuyente
N° 3900110, atento el aumento irrazonable, confiscatorio e ilegal aplicado.

Que el Sr. Priano manifiesta que el aumento es confiscatorio, cOMO asimismo que hay
una ausencia en la prestacion de servicios, solicitando gue se suspenda el cobro de la TGl en el
‘inmueble citado o se adecue al minimo legal y se redetermine la liquidacion del mismo,
adecuando la TG! a los servicios prestados.

Que, segun informe del Area de Rentas de la Comuna de Sauce Viejo, el inmueble se
encuentra a nombre del 5r. Sosa Angel, Contribu yente N° 34900110, Pill 10—13-00—742484/0018,
con una Superficie total de 7916 m’.

Que conforme al principio de informalismo a favor del administrado, es preciso
encauzar la presentacion realizada por el contribuyente en un Recurso de Reconsideracion
interpuesto contra la Ordenanza N°® 3714/2019.

Que para dar respuesta al recurso, anali.a;emos los diferentes aspectos qué circundan
ta Ordenanza N° 3714/2019 sancionada por esta Comision Comunal.

Que en la distribucién de 1z potestad U ibutaria en nuestro pais, la Nacién esta
constituida por una reunion de unidades autonsmas -provincias- que son preexistentes 3 ella;
de ahi deriva que las provincias tengan {en teoria} fa generalidad de las facultades tributarias,
pues conservan todo poder no delegado por la r-¢.stitucién al Gobierno Federal (Art. 121 CN).
En cambio, la Nacion solo tiene facultades que resulten de fa delegacién efectuada por la
Constitucion. (Héctar Villegas, Curso de Sinancas, Derecho financiero Yy Tributario, Edicién
Depalma, pag. 289).

Que 1as municipalidades y comunas <cn entidades administrativas nacidas de la
delegacidn de poderes provinciales v, “ ejercen el poder fiscal derivado, puesto que éste
emerge de ung instoncia intermedia, constitu'da por las normas provinciales en uso de la
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atribucién conferida por el grt, 5 de lo Constituripn” (Garcia Vizcaino, Cataling, "Los tributos
frente al federalismo, Puntos de partiga v récemendaciones para Ia reforma constitucional",
Ed. Depaima, Buenos Aires, 1975, p. 299}, sohre esa base, es indudable Ia facultad de [as
Provincias Y Por ende de las Comunas de darse leyes y ordenanzas de impuestos locales que
juzguen conducentes a su bienestar Y prosperidad (Arts. 5 ¥ 123 CN}, sin mas limitaciones que
las enumeradag enel Art. 126 de i3 Carta magna

Que fa Ley Orgdnica de Comunas N° 247 42 {a Provincia de Santa Fe establece en su
Art. 45 incs. 1 ¥ 2 que son atribuciones e {as Coiranas: “1. Lgs de Su propia organizacion fegal
y flibre funcionamiento EConoMmico, adminic rative electoral; lgs referentes a sy plan edilicio,
Qpertura, construccion Y mantenimienic de crifes y caminos, plazas, parques y paseos,
nivelacicn y desagiies, usc de calles, Catilzos v o) subsuelo, trdfico y vialidad, transportes y
comunicaciones suburbanas, edificacion y ~ons: “ICion; servicips publicos urbanos; matanzas y
mercados; abasto; higiene; cemerterio, sclug “rnsdidad,; moralidad, recreps Y espectdculos
publicos; estética; servicic domestics y e gerErai, todas fas de fomento o interés focgj no
prohibidas por estg ley y compatibles con for prescripciones de g Constitucién; 2. Crear
recursos permanentes y trunsitorios, esraiyizoc:e S .mpuestos, tasas y cotizaciones de mejoras,
cuya cuota se fijarg BQUILZIVI y propo. cic gl - Ly esivamente, de ocuerdo con la finalidad
persegquida y con el valir G omnayor valc: e jx Liioes o te sus rentas. Lgs cotizaciones de
meforas se fijarén tenfendu en cuenty 2i | Cri o recibido por los que deban soportarlas. Lg
facuttad de imposicién es exclusivarriente e PRl s, cosas o formas de actividad sujetas g
Jjurisdicciones esencialmen.e cormunale. b2 ieries con los def fisco provincial o nacional,
cuando no fueren incompeiiibies "

Que la autonomiu, anire Otras ¢oils, i dictarse sUs propias normas tributarias
siempre en armonia conla Ley de Copardizipaciin hadional Y provincial a fin de evitar Ia doble
imposicién,

Que dada esta A3N0MiE Coiuna, tei 7 ady por el ordenamiento juridico argentino,
la Comisidon Comunal de Zauce Vigjo podra aPéi e de la Ley Provincial N© 8173, resultando la
misma una guia Que poGrdi seguir jas edMi,Leades y Comunas de la provincia para el
dictado del ordenamiente trbutario i3cal, /oo CCMo dnico limite |a transgresién a las
disposiciones de |a Constitucisn,

Que si bien 'os Ars 4 YyIidila o, N .o .Lodigo Tributario Municipal), establecen
que los Municipios Y Coriunes deberan goecy. - -ormativa al mismo, pero es de destacar
que en muchos aspectus diche Codigo e ene o oo “desfasado” de la realidad econdmica,
politica y social del Pals ya que e alsrg L Sativeoin it hace ya mas de 40 afios.

Que dentro de [o: fundamentos a ios Gus wude la Ordenanza N° 3714/2019, se realizé
un andlisis por parte de! pereonal espacic,zegs oo Comuna donde se constata gue ciertas
areas urbanas y suburba: &5 -5 estaba. g -sads L 3 Tasa General de Inmuebles y que otras
areas tributaban s.mas Dejas & Loonpe Lo o areas lindantes y por ello se llegd a la
necesidad de readecuar {us . alg-og deia ol au wgrar la €quidad entre dichos inmuebles de
esas dreas.

Que al momento e 13 SENCIC, Lo S0 i 1978), la base imponible del impuesto
inmobiliario se encontrzz. deordz o le Cpows, o Lo gue el avalto fiscal (valor que le asigna
la Provincia d2 Santa Fep oz los inmuslis, gie L ~Orio rurales estaba cercano al valor de
mercado o real de dichas INuEhies il Ao Presenta una tendencia a distorsiones
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entre los valores estimados usando el abordaje de cOStO Y el valor real de mercado de 10s
inmuebles. nan pasado afiosy NO hubo cambios enias valuaciones fiscales.

Que i Provincia de Santa Fe reconoce 10 natrasado” gue se encuentra dicho impuesto
pero no realiza una valuacion masiva de los catastros (inmuebles) sinc que el impuesto viene
determinado con la aplicacion de un porcentaje sobre el impuesta del afio anterior y desde el
afio 2018 se adiciona el coeficiente de convergencia que surge de comparar el valor de
mercado al zfo 2014 asignado por catastro y se corapara con ja valuacion fiscal que se informa
en las boletas Desde la dltima valuacion (afio 19936} se acumuld una inflacion mayorista de casi
] 1000%. asi lo demuestran las ceries estadisticzs oficiales del INDEC.

Que los servicios realizados por la Comuia como contraprestacion del cobro de fa TG
son cada ver mayores y mas (ostosos. Los insurnas y materiales asi como la retribucion salarial
de los empieados comungles se han incrementaco en casi ese guarismo desde hace mas de
una década. Es por elio yue la Cornuna cebe actaalizar el valor de la TGl, a los efectos de
costear log ircrementos sJfrides ¥ no roventic fa prestacion de los servicios en cantidad vy
calidad, respetando la divisibilidad del servicic uirecto prestado al propietario contribuyente
titular de esas inmuebles.

Que lz Comuna &.igid aplicar 15 1GUALDAD TRIBUTARIA O EQUIDAD HORIZONTAL,
proporcionando el valor de la TGi segun los 72 de superficie del terreno. Para ello, al
aumentar 2l valor de la TGH dz! contribuyerle, L2 ~ratd de igualarlo en términos de mantener la
cuantia de ' TG teniendc e uznta ta suparficie toal de fos inmuebles.

Que se le proporciond el valor def m2 de ios contribuyentes cercanos aledafios a sus
inmuebles para asi poner € igualdad tributanz 3 ambos contribuyentes. sucedia antes del
dictado de 13 Ordenanza N” 1714/1%, que i situacion fiscal de algunos contribuyentes erd casi
similar a iz de los otros coriribuyentes pé. o la sups cficte (m2) del terreno era inmensamente
superior, lc gue generaba ineguiac tribuiavia y nabia desigualdad en el tratamiento fiscal
(valor de la TCI).

Que en relacidn al auments cc.fiscuioric manifestado por el contribuyente, la
Comuna en ningin momente renoscata 21 valor eal de los inmuebles entendiendo la casi
impasible canfiscatoriedac fue pedris da, cuse < iz cicha lesion. El contribuyente deberia
probar que el valor de la tasa comunal “desceptaiza” de tal manera su patrimonio {valor
inmobitiario real o de mercado) como para proba: asila confiscatoriedad.

Que por todo lo expuests, asta gistive coraunal debe dictar el acto administrativo
correspondiente rechazardo el recursc interpucsis vors el Sr. Priano, en virtud de los motivos
expuestos en 's consideranacs.

POR TODO ELLO,
' A COMISION COMIINAL DX SAUCE 250 SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDEI\J-\NZA
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ARTICULO 1.- Rechécese el Recurso de Reco
DNI N° 26.072.601, con domicilio en calle |
Ordenanza N° 3714/2019, por

nsideracion interpuesto por el Sr. Francisco Priano,

avalle N° 3506 de I3 Ciudad de Santa Fe, contra I3
los motivos expuestos en log considerandos,

ARTICULO 2.. Notifiquese al recurrente la decision adoptada,

ARTICULO 3. Se e hace saber que, de ac

uerdc a la Ley N° 12071, el presente pone fin a la
instancia administrativa, teniendo a sy disp

OSICion ia via judicial,

ARTICULQ 4.- pe forma. Registrese, Comuniquese y “portunamente archivese,

JOSE RANDA
WCEPRE, ENTE
COMUNADE SRucC vir i~ FEDRO ULIAMBRE
N PRESIDE COMUNAL

COMUNA DE SAUCE VIEJO
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